BILANTUL
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025
(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), dacd nu este specificat altfel)

Denumirea elementului | 01012025 | 31122025 |
ACTIVE IMOBILIZATE

1. IMOBILIZARI NECORPORALE - =

1. IMOBILIZARI CORPORALE 8.835.063 9.655.613
Cladiri 321.649 229.749
Mobilier, aparatura birotica 55.121 49212

Investitii imobiliare 8.458.293 9.376.651
Imobilizari corporale in curs de executie - -
Avansuri acordate pentru imobilizari corporale - -

111. IMOBILIZARI FINANCIARE 15.920.085 33.676.784
Actiuni detinute la entitatile afiliate 1.878.551 3.983.360
Actiuni detinute la entitati asociate - -
Alte titluri imobilizate 22100 100
Tmprumuturi acordate entitatilor afiliate 525.034 9.455.712
Alte imprumuturi si creante imobilizate 13.494.400 20.237.612

ACTIVE CIRCULANTE

I.STOCURI 37.114.910 34.544.638

Obiecte de inventar 895 -
Produse finite si marfuri 6.997.210 7.304.929
Avansuri 30.116.804 27.239.709
1l. CREANTE 51.781.474 46.778.883
Creante comerciale 3.145.910 3.729.623
Sume de incasate de la entitatile afiliate 18.900.314 26.908.187
Alte creante 29.735.250 16.141.073

Ill. CASA S| CONTURI LA BANCI 7.982.813 10.119.259

ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL 96.879.197 109.300.313

CHELTUIELI IN AVANS 85.086 138.511

Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an 85.086 138.511
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an - -
DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA DE PANA LA 1 AN 7.820.345 1.404.733
Sume datorate institutiilor de credit 1.936.625 379.718
Datorii comerciale — furnizori 2.635.079 497.783
Alte datorii, inclusiv datoriile fiscale si datoriile privind asigurarile sociale 3.248.641 527.232

ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORII CURENTE NETE 89.143.938 90.176.557

TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE 113.899.086 133.508.954

DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA MAI - —

MAI MARE DE 1 AN

Sume datorate institutiilor de credit - 9.292.497

PROVIZIOANE 55.917 30.259

Alte provizioane 55917 30.259

CAPITAL 102.429.372 103.595.708

Capital subscris varsat 102.429.372 103.595.708

REZERVE DIN REEVALUARE - 1.059.723

REZERVE LEGALE 1.520.504 2.106.998

ALTE REZERVE 9.797 9.675.904

Actiuni proprii detinute pe termen lung -361.208 -1.285.231

Castiguri / (Pierderi) legate de instrumentele de capitaluri proprii - -644.820

PROFIT/(PIERDERE) LA SFAR$ITUL PERIOADEI 10.873.939 10.264.409

REPARTIZAREA PROFITULUI -629.236 -586.494

TOTAL CAPITALURI PROPRII 113.843.169 124.186.199

Aceste situatii financiare au fost avizate de catre conducere la data de 26 Martie 2026.
Presedinte CA Intocmit,
CERT MASTER STANDARD S.R.L. ACCOUNTESS PROFILE SRL (membru CECCAR)

Prin reprezentant Dinu Laurentiu Mihai Nr. de inregistrare in organismul profesional: 007092



CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025
(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), dacd nu este specificat altfel)

Cifra de afaceri neta 13.255.479 15.304.943
-din care, cifra de afaceri netd corespunzdtoare activitdtii preponderente efectiv 13255 479 15304.943
desfdsurate

Venituri din vanzarea marfurilor 13.152.320 14.888.697

Venituri din chirii 103.159 416.246

Alte venituri din exploatare 12.239.189 8.862.509

Cheltuieli cu materiile prime si materialele consumabile 27.764 19.283

Alte cheltuieli materiale 78.167 7.835

Cheltuieli privind utilitatile, din care: 105.012 103.969
- cheltuieli privind consumul de energie 11.539 24.395
- cheltuieli privind consumul de gaze naturale 1.083 -

Cheltuieli privind marfurile 11.625.957 12.134.220

Cheltuieli cu personalul 1.365.525 1.660.979
Salarii si indemnizatii 1.275.378 1.575.963
Cheltuieli cu asigurdrile si protectia sociald 90.147 85.016

Ajustari de valoare privind imobilizarile corporale si necorporale 115.506 252.331
a.1) Cheltuieli de exploatare privind amortizarea imobilizdrilor 115.506 252.331

Alte cheltuieli de exploatare 7.648.601 5.826.427
Cheltuieli privind prestatiile externe 5.975.476 5.321.678
Cheltuieli cu redeventele, locatiile de gestiune si chiriile, din care: 203.377 218.635

- cheltuieli cu chiriile 203.377 218.635
Cheltuieli de consultantd - 160.919

Cheltuieli cu alte impozite, taxe si varsaminte asimilate; cheltuieli reprezentand

transferuri si contributii datorate in baza unor acte normative S/2EE) U
Alte cheltuieli 1.097.217 182.935
Ajustari privind provizioanele 20.787 (25.658)
Cheltuieli 245.897 30.259
Venituri 225110 55.917
Venituri din dobanzi 8.230.175 5.698.261
- din care, veniturile obtinute de la entitdtile afiliate 78.065 931.258
Venituri din interese de participare - 1.000.000
Alte venituri financiare 765.670 1.547.826
Cheltuieli privind dobanzile 224.389 446.327
Alte cheltuieli financiare 694.086 257.937

TOTAL CHELTUIELI FINANCIARE 918.475 704.264
REZULTAT FINANCIAR 8.077.370 7.541.539
VENITURI TOTALE 34.490.513 32.413.539

CHELTUIELI TOTALE 21.905.795 | 20.683.650
PROFIT / (PIERDERE) BRUT(A) 12.584.718 11.729.889

Impozitul pe profit 1.710.779 1.465.480

PROFITUL/(PIERDEREA) NET(A) A PERIOADEI 10.873.939 | 10.264.409

Aceste situatii financiare au fost avizate de catre conducere la data de 26 Martie 2026.

Presedinte CA, intocmit,

CERT MASTER STANDARD S.R.L. ACCOUNTESS PROFILE SRL (membru CECCAR)

Prin reprezentant Dinu Laurentiu Mihai Nr. de inregistrare in organismul profesional: 007092



SITUATIA MODIFICARILOR CAPITALULUI PROPRIU
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025
(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), dacd nu este specificat altfel)

. I . sold la sold la

Capital subscris 5.033 5.033 5.033
Capital subscris varsat 93.491.736 8.937.636 8.937.636 - - 102.429.372
Prime de capital - - - - - -
Rezerve legale 891.269 629.236 629.236 - - 1.520.505
Alte rezerve - 8.932.603 8.932.603 8.932.603 8.932.603 -
Alte rezerve — profit reinvestit 9.782 - - - - 9.782
Actiuni proprii detinute pe termen - -361.208 - - -361.208
lun
Feezgultatul reportat 14 8932.604 8.932.604 8.932.603 8.932.603 15
Rezultatul perioadei de raportare 9.474.285 10.873.939 - 9.474.285 9.474.285 10.873.939
Repartizarea profitului -541.681 -629.236 -629.236 -541.681 -541.681 -629.236
[TOTAL [ 103325405 | 37320.607 | 26:802.843 | 26802843 | 26802843 |  113.843169
. . . Sold la Sold la
Capital subscris varsat 102.429.372 27.758.108 26.591.772 103.595.708
Rezerve legale 1.520.505 586.494 586.494 - - 2.106.999
Rezerve din reevaluare - 1.059.723 - - - 1.059.723
Alte rezerve — profit reinvestit 9.782 - - - - 9.782
Alte rezerve - 9.666.122 9.666.122 - - 9.666.122
Actiuni proprii detinute pe termen -361.208 -28.160.613 - -27.236.591 - -1.285.231
lung
Rezultatul reportat 15 10.244.703 10.244.703 10.244.718 9.666.122
Rezultatul perioadei de raportare 10.873.939 10.264.409 10.873.939 10.873.939 10.264.409
Repartizarea profitului -629.236 -586.494 -586.494 -629.236 -629.236 -586.494

Alte pierderi legale de intrumentele de - 17509237 ) 16.864.418 644820
capitaluri proprii

TOTAL 113.843.169 13.323.214 19.910.825 2.980.185 19.910.825 124.186.198



SITUATIA MODIFICARILOR CAPITALULUI PROPRIU
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025
(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), dacd nu este specificat altfel)

Tn cursul exercitiului financiar 2025, principalele modificari ale capitalurilor proprii au fost
generate de operatiunile privind rascumpararea, conversia si anularea actiunilor preferentiale,
precum si de majorarile si reducerile ulterioare ale capitalului social.

Cresterea capitalului social cu suma totala de 27.758.108 lei reflecta:

(i) majorarea capitalului social prin conversia in actiuni ordinare nou emise a creantelor in
valoare de 27.236.568 lei, rezultate din programul de rascumparare a actiunilor
preferentiale;

(i) majorarea capitalului social prin aport in numerar, in suma de 813 lei; si

(i) majorarea capitalului social prin conversia in actiuni ordinare nou emise a creantelor
certe, lichide si exigibile in valoare de 520.727 lei, reprezentand dividende aferente
actiunilor preferentiale.

Reducerea capitalului social cu suma totala de 26.591.772 lei reflecta:

(iv) (diminuarea capitalului social cu 9.727.354 lei, aferenta anularii unui numar de 9.727.354
actiuni preferentiale rascumparate de Societate; si

(v) reducerea capitalului social cu 16.864.418 lei, ca urmare a diminuarii valorii nominale a
actiunilor de la 1 leu/actiune la 0,86 lei/actiune, reducere utilizatd pentru acoperirea
partiald a pierderii generate de rascumpararea si anularea actiunilor preferentiale.

In ceea ce priveste pozitia ,Actiuni proprii detinute pe termen lung”, cresterea in valoare de
28.160.613 lei reflecta costul total al actiunilor proprii detinute de Societate, incluzand atat
actiunile preferentiale rascumparate in cadrul programului derulat in 2025, in suma de
27.236.591 lei, cat si alte actiuni proprii existente. Reducerea in suma de 27.236.591 lei reflecta
anularea actiunilor preferentiale rascumparate, soldul final de 1.285.231 lei reprezentand costul
actiunilor proprii ramase in portofoliul Societatii la 31 decembrie 2025.

Pozitia ,Alte pierderi legate de instrumentele de capitaluri proprii” include pierderea aferenta
anularii actiunilor preferentiale rascumparate, in suma de 17.509.237 lei, reprezentand diferenta
dintre costul de rascumparare al actiunilor preferentiale si valoarea lor nominala anulata.
Aceasta pierdere a fost acoperita partial prin reducerea capitalului social cu suma de 16.864.418
lei, diferenta ramasa neacoperita la 31 decembrie 2025 fiind de 644.820 lei.

Pozitia ,Rezultat reportat” reprezinta profitul distribuibil aferent anului 2024, alocat in "Alte
rezerve” in suma de 9.666.122 RON si dividend prioritar aferent actiunilor preferentiale de clasa
B in valoare bruta de 578.596 RON.



SITUATIA FLUXURILOR DE TREZORERIE
pentru exercitiul financiar incheiat la 31.12.2025
(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), dacd nu este specificat altfel)

Exercitiul financiar incheiat la:

31.12.2024 | 31.12.2025 |

Profit inainte de impozitare 12.584.719 11.729.889
Ajustari pentru:

Ajustari de valoare privind imobilizarile corporale si necorporale: cheltuiala / (venit) 115.506 252.33]
Ajustari privind provizioanele: cheltuiald / (venit) 20.787 -25.658
Ajustari de valoare privind creantele: cheltuiala / (venit) -

Venituri din dobanzi -8.230.175 -5.698.261
Cheltuieli cu dobanzi 224.389 446.327
Fluxuri de trezorerie din exploatare inainte de modificarile in capitalul circulant 4.715.224 6.704.628
Descresteri / (cresteri) ale soldurilor de creante -10.420.318 991.419
Descresteri / (cresteri) ale soldurilor de stocuri -340.570 2.570.272
Descresteri / (cresteri) de cheltuieli in avans -14.257 -53.425
Cresteri / (descresteri) de venituri in avans =

Cresteri / (descresteri) de datorii comerciale 1.445.857 -2.246.400
Cresteri / (descresteri) de alte datorii 2.844.080 -13.130.696
Numerar generat de modificarile in capital circulant -6.485.208 -11.868.832
Impozit pe profit platit -1.610.096 -1.562.485
Numerar net generat din / (utilizat in) activitati de exploatare -3.380.079 -6.726.689
Achizitii de participatii in entitati -2.219.759 -3.028.830
Vanzari de participatii in entitati 512.000 22.000
Achizitii de imobilizari necorporale = =
Vanzari de imobilizari necorporale - -
Achizitii de imobilizari corporale -17.857 -13.158
Achizitii de investitii imobiliare -7.812.759 =
Alte imprumuturi acordate - -18.223.141
Alte imprumuturi rambursate 11.875.511 13.106.754
Dobanzi incasate 6.677.513 8.709.434
Dobanzi platite -224.389 -446.327
Dividende incasate - 1.000.000
Dividende platite -3.757.430 -
Numerar net din / (folosit in) activitatea de investitii 5.032.830 1.126.832
Tncasari din majorarea de capital social 5.033 813
Incasari din imprumuturi primite 797.631 11.367.984
Rambursari de imprumuturi -1.632 -3.632.395
Numerar net din / (utilizat in) activitatea de finantare 801.032 7.736.402
Modificarea neta de numerar si echivalente de numerar 2.453.783 2.136.446
Numerar si echivalente de numerar la inceputul perioadei 5.529.030 7.982.813
Numerar si echivalente de numerar la sfarsitul perioadei 7.982.813 10.119.259



NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025
(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), dacd nu este specificat altfel)

1. INFORMATII GENERALE

Meta Estate Trust S.A. (,Societatea”) cu sediul in Bucuresti, Sector 1, Str. Muntii Tatra, Nr. 4-10, Et. 4 a
fost infiintata in anul 2021, in conformitate cu prevederile Legii 31/1990, inmatriculata la Registrul
Comertului sub nr J2021004004401, avand codul de identificare fiscala RO43859039.

Obiectul principal de activitate este ,activitati ale holdingurilor” cod CAEN 6420.

2. PRINCIPII, POLITICI S| METODE CONTABILE

2.1. Bazele intocmirii situatiilor financiare

211 Informatii generale

Aceste situatii financiare au fost intocmite in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice
nr.1802/2014, cu modificarile si completarile ulterioare (‘“OMFP 1802 / 2014") si respectand cerintele
Legii contabilitatii nr. 82/1991, republicata.

Situatiile financiare cuprind:

e Bilantul;

e Contde profit si pierdere;

e Sjtuatia modificarilor capitalului propriu (intocmite voluntar de catre Societate, fara a exista
obligativitate de intocmire);

e Sjtuatia fluxurilor de trezorerie (intocmite voluntar de catre Societate, fara a exista obligativitate
de intocmire)

e Note explicative |a situatiile financiare.

Situatiile financiare sunt individuale. Societatea nu are obligativitatea intocmirii situatiilor financiare
consolidate.

Inregistrarile contabile pe baza carora au fost intocmite aceste situatii financiare sunt efectuate in
lei (“RON") la cost istoric, conform politicilor contabile ale Societatii si conformm OMFP 1802/2014.

2.12. Continuitatea activitdtii

Prezentele situatii financiare au fost intocmite in baza principiului continuitatii activitatii, care
presupune ca Societatea isi va continua in mod normal functionarea, fara a intra in stare de lichidare
sau reducere semnificativa a activitatii. Pentru a evalua aplicabilitatea acestei prezumtii, conducerea
Societatii analizeaza previziunile referitoare la intrarile viitoare de numerar.

Pe baza acestor analize, conducerea considera ca Societatea va putea sa isi continue activitatea in
viitorul previzibil si prin urmare aplicarea principiului continuitatii activitatii in intocmirea situatiilor
financiare este justificata.

Asa cum este mentionat in nota 14, in data de 29 ianuarie 2024 Societatea a fost informata de cererea
de chemare in judecata ("Cererea”) de catre Meta Management Team SRL ("MMT"), cerere
inregistrata pe rolul Tribunalului Bucuresti in dosarul 2701/3/2024, avand ca obiect: (i) constatarea
incetarii contractului de management incheiat in data 22.03.2021 intre MET si MMT ("Contractul”)
prin efectul vointei unilaterale MET (asa cum reiese din formularea MMT); (ii) obligarea MET la plata
sumei pretins datorate de 23,7 milioane lei si (iii) obligarea MET la plata cheltuielilor de judecata.



NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025
(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), dacd nu este specificat altfel)

Cu privire la stadiul procesual, in cursul anului 2024 au avut loc termene de judecata in care s-au
discutat exceptiile procesuale si alte aspecte tehnico-procedurale. In anul 2025 au avut loc 6
termene in care s-a analizat probatoriul prezentat de fiecare parte si au avut loc dezbaterile asupra
fondului cauzei. In data de 5 mai 2025 Instanta a hot&rat respingerea Cererii MMT ca neintemeiats,
cu drept de apel in 30 de zile de la comunicarea motivarii. Hotararea motivata emisa de instanta de
fond a fost comunicata catre MET la data de 03.10.2025, iar MET si MMT au depus cerere de apel in
termenul legal. Apelul urmeaza a fi judecat de Curtea de Apel Bucuresti. Avand in vedere ca dosarul
de apel nu esteinca inregistrat la aceasta instanta, primul termen in faza de apel urmeaza a fi stabilit
de catre aceasta instanta la o data ulterioara.

In evaluarea sanselor de castig in acest litigiu si consecintele financiare, Conducerea MET considera
ca au fost facuti pasi importanti spre clarificarea definitiva a situatiei juridice si considera ca
Societatea are o pozitie favorabila in a castiga acest litigiu. De aceea, conducerea Societatii considera
ca acest litigiu nu va avea un impact in continuitatea activitatii companiei pentru urmatoarele 12
luni, altul decat cel raportat la efortul financiar pentru contractarea serviciilor legale, cheltuieli ce au
fost incluse Tn bugetul aferent anului 2026. De asemenea, Societatea dispune de resurse financiare
adecvate pentrua acoperi aceste costuri, fara a afecta capacitatea sa operationala sau pozitia sa
financiara. In plus, nu exista alti factori semnificativi care sa puna sub semnul intrebarii principiul
continuitatii activitatii in urmatoarele 12 luni.

Situatiile financiare ale Societatii pentru anul financiar 2025 nu au fost ajustate ca urmare a acestui
eveniment.

2.1.3. Utilizarea estimdrilor contabile

Intocmirea situatiilor financiare ale Societ&tii in conformitate cu prevederile OMFP 1802/2014 solicita
conducerii Societatii realizarea de estimari si ipoteze care afecteaza valorile raportate pentru
venituri, cheltuieli, active si pasive, ca si prezentarea datoriilor si activelor contingente la sfarsitul
perioadei. Cu toate ca aceste estimari sunt facute de catre conducerea Societatii pe baza celor mai
bune informatii disponibile la data situatiilor financiare, rezultatele realizate pot fi diferite de aceste
estimari.

2.1.4. Moneda de prezentare a situatiilor financiare

Contabilitatea se tine in limba romana si in moneda nationald. Elementele incluse in aceste situatii
financiare sunt prezentate in lei romanesti (RON).

2.1.5. Principii contabile

Evaluarea posturilor cuprinse in situatiile financiare este facuta conform urmatoarelor principii

contabile:

e Principiul continuitatii activitatii - Prezentele situatii financiare au fost intocmite in baza
principiului continuitatii activitatii care presupune ca Societatea isi va continua activitatea si in
viitorul previzibil.

e Principiul permanentei metodelor - aplicarea acelorasi reguli, metode, norme privind evaluarea,
inregistrarea si prezentarea in contabilitate a elementelor patrimoniale si a rezultatelor,
asigurand comparabilitatea in timp a informatiilor contabile.

e Principiul prudentei - s-a tinut seama de toate ajustarile de valoare datorate deprecierilor de
valoare a activelor, precum si de toate obligatiile previzibile si de pierderile potentiale care au
luat nastere in cursul perioadei de raportare sau pe parcursul unui exercitiu anterior.

e Principiul independentei exercitiului - au fost luate In considerare toate veniturile si cheltuielile
perioadei de raportare, fara a se tine seama de data incasarii sau efectuarii platii.



NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025
(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), dacd nu este specificat altfel)

e Principiul necompensarii - valorile elementelor ce reprezinta active nu au fost compensate cu
valorile elementelor ce reprezinta pasive, respectiv veniturile cu cheltuielile.

e Principiul prevalentei economicului asupra juridicului - informatiile prezentate in situatiile
financiare reflecta realitatea economica a evenimentelor si tranzactiilor, nu numai forma lor
juridica.

e Principiul pragului de semnificatie - orice element care are o valoare semnificativa este
prezentat distinct in cadrul situatiilor financiare.

2.2. Conversia tranzactiilor in moneda straina

Tranzactiile realizate in valuta sunt transformate in RON la cursul de schimb valabil la data
tranzactiei. Cursul de schimb folosit pentru conversia soldurilor exprimate in valuta la 31 decembrie
2025 a fost 5,0985 RON/EUR (31 decembrie 2024: 49741 RON/EUR). Activele si pasivele monetare
exprimate in valuta sunt evaluate si raportate utilizand cursul de schimb comunicat de Banca
Nationala a Romaniei in data incheierii perioadei de raportare. Diferentele de curs valutar, favorabile
sau nefavorabile, intre cursul de la data Tnregistrarii creantelor sau datoriilor in valuta pentru cele
din luna curenta sau cursul de la sfarsitul lunii anterioare pentru cele din lunile anterioare si cursul
de schimb de la data incheierii perioadei de raportare, se inregistreaza la venituri sau cheltuieli
financiare, dupa caz.

2.3. Politici contabile semnificative aferente elementelor situatiilor financiare
2.3.1. Imobilizari
2.3.11. Imobilizari necorporale

Inregistrarile domeniilor web sunt recunoscute ca o componentd a activului si sunt inregistrate la
pretul de achizitie. Ulterior, acestea sunt evaluate la cost minus amortizarea cumulata si / sau
pierderile din depreciere acumulate, daca exista.

2.3.1.2. Imobilizari corporale

Imobilizarile corporale (in principal mobilier si aparatura birotica) sunt inregistrate la costul de
achizitie (care include costurile direct atribuibile precum transport, manipulare, instalare). Ele sunt
prezentate in bilant la cost minus amortizarea cumulata si/ sau pierderile din depreciere acumulate,
daca exista.

Investitiile imobiliare reprezinta proprietati (terenuri, cladiri - ori o parte a unei cladiri - sau ambele)
detinute de Societate mai degraba pentru a obtine venituri din chirii sau pentru cresterea valorii
capitalului, ori ambele, decat pentru:

e afiutilizate In producerea sau furnizarea de bunuri sau servicii ori in scopuri administrative; sau
e afivandute pe parcursul desfasurarii normale a activitatii.

Acestea sunt recunoscute ca o componenta a activului si sunt inregistrate la costul de achizitie.
Ulterior, acestea sunt evaluate la valoarea justa in baza unui raport intocmit de un evaluator extern
acreditat ANEVAR.

Constructiile reprezinta imobilizarile corporale in curs de executie, receptionate la finalizarea
lucrarilor de amenajare a sediului social. Acestea sunt inregistrate la costul de achizitie. Ele sunt
prezentate in bilant la cost minus amortizarea cumulata.

2.3.1.3. Imobilizari financiare

Actiunile detinute la entitdti afiliate, Actiunile detinute la entitdti asociate si Alte titluri imobilizate
— cuprind participatii detinute la entitati sub forma de actiuni sau parti sociale. Acestea sunt
recunoscute in bilant la costul de achizitie mai putin ajustarile de depreciere.
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Alte imprumuturi — reprezinta creante imobilizate si sunt recunoscute la costul de achizitie mai
putin ajustarile de depreciere.

2.3.2. Stocuri

Societatea clasificd in categoria Mdrfurilor sumele de bani acordate/platite in fazele incipiente ale
constructiei de  ansambluri  sau  complexuri de locuinte catre  dezvoltatorul
imobiliar/constructor/antreprenorul general. Aceste sume de bani sunt de cele mai multe ori sub
forma unor avansuri si reprezinta active cu ciclu lung de fabricatie destinate vanzarii. Ele sunt
inregistrate la pretul de achizitie. Avansurile acordate pentru achizitia acestor bunuri pe care
Societatea intentioneaza s3 le revanda sunt prezentate in categoria Avansuri pentru stocuri. In cazul
in care destinatia bunurilor se schimba dupa momentul achizitiei sau platii avansului, Societatea
poate reclasifica bunurile Tn alta categorie de active pentru a reflecta utilizarea acestora, in
conformitate cu politicile contabile si OMFP 1802/2014.

2.3.3. Creante

Creantele sunt recunoscute in bilant la valoarea probabild de incasare (valoarea de recuperat
conform documentelor care dau dreptul de incasare, din care se scad ajustarile pentru depreciere).

2.3.4. Casa si conturi la banci

Disponibilitatile banesti sunt formate din conturi la banci in lei si in devize, depozite bancare pe
termen scurt si numerar in casierie, fiind inregistrate la cost. Disponibilitatile banesti in valuta se
evalueaza la cursul de schimb comunicat de Banca Nationala a Romaniei valabil la data inchiderii
perioadei de raportare.

2.3.5. Datorii

Datoriile sunt prezentate in bilant la valoarea sumelor care urmeaza a fi platite pentru bunurile si
serviciile primite.

2.3.6. Provizioane

Provizioanele sunt recunoscute atunci cand Societatea are o obligatie curenta (legala sau implicita)
generata de un eveniment anterior, este probabil ca o iesire de resurse sa fie necesara pentru a
onora obligatia, iar datoria poate fi estimata in mod credibil.

Provizioanele sunt revizuite la data fiecarui bilant si ajustate pentru a reflecta cea mai buna estimare
curenta a Conducerii in aceasta privinta. In cazul in care pentru stingerea unei obligatii nu mai este
probabila o iesire de resurse, provizionul este anulat prin reluare la venituri.

2.3.7. Capital si prime de capital

Capitalul subscris varsat cuprinde actiunile emise de catre Societate si subscrise si decontate
integral de catre actionari la data bilantului, evaluate la valoarea nominala. Primele de capital
reprezinta diferenta dintre valoarea totala de subscriere a actiunilor emise si valoarea lor nominala.

2.3.8. Rezerve legale

Rezerva legala este constituita prin alocarea anuald a unui procent de 5% din profitul brut contabil
realizat la inchiderea exercitiului curent, pana cand rezerva legala ajunge la nivelul a 20% din
capitalul social al Societatii.
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2.3.9. Venituri

2.39.1. Veniturile din chirii

Se refera la venituri obtinute din contracte de inchiriere de unitati locative aflate in proprietatea
Societatii precum si la servicii prestate. Acestea se recunosc pe baza contabilitatii de angajamente
conform contractului.

2.39.2. Venituridin vdnzarea mdrfurilor

Se refera la veniturile realizate din vanzarea unitatilor locative care au fost achizitionate de catre
Societate in vederea revanzarii. Ele sunt recunoscute in momentul transferarii riscurilor si
beneficiilor aferente.

2.3.9.3. Alte venituri din exploatare

Aceastd categorie cuprinde venituri obtinute din cesiuni si penalitati. Ele sunt recunoscute in
momentul in care se naste dreptul asupra acestora, conform clauzelor contractuale dintre parti.
2.3.9.4. Venituridin dob&nzi

Veniturile din dobanzi sunt recunoscute periodic, pe masura generarii venitului respectiv, provenit
din depozitele bancare constituite de Societate, ori din imprumuturile acordate entitatilor la care
Societatea detine participatii.

2.3.9.5 Venituri din dividende

Veniturile din dividende se recunosc in momentul in care se stabileste dreptul actionarilor de a le
primi, prin hotararea Adunarii Generale a Actionarilor (AGA) de repartizare a profitului.
2.3.10. Datorii / Active contingente

O datorie contingenta este o obligatie potentiald, aparuta ca urmare a unor evenimente trecute,
anterior datei bilantului, si a carei existenta va fi confirmata numai de aparitia sau neaparitia unuia
sau mai multor evenimente viitoare incerte, care nu pot fi in totalitate sub controlul entitatii.

Un activ contingent este un activ potential care apare ca urmare a unor evenimente anterioare datei
bilantului si a caror existenta va fi confirmata numai prin aparitia sau neaparitia unuia sau mai
multor evenimente viitoare nesigure, care nu pot fi in totalitate sub controlul entitatii.

2.4. Impozite si taxe

Societatea a inregistrat impozit pe profit in perioada 01.01.2025-31.12.2025 pe baza profitului
impozabil din raportarile fiscale, conform legislatiei romanesti relevante.

Impozitul curent este calculat pe baza rezultatului fiscal, utilizdnd cota de impozit in vigoare la data
bilantului.

Rata impozitului pe profit pentru perioada 01.01.2025-31.12.2025 a fost de 16%.
2.5. Parti afiliate si alte parti legate

In conformitate cu OMFP 1802/2014, entitati afiliate inseamn& doud sau mai multe entitati din cadrul
unui grup (compus din societatea mama si entitatile controlate de aceasta).
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O entitate in care Societatea are un interes de participare si in cadrul careia exercita o influenta
semnificativa prin detinerea a cel putin 20% din drepturile de vot ale actionarilor sau asociatilor
respectivei entiati este considerata entitate asociata.

O entitate este ,legatd” de o alta entitate daca:
a) direct sau indirect, prin una sau mai multe entitati:
- controleaza sau este controlata de cealalta entitate ori se afla sub controlul comun
al celeilalte entitati (aceasta include societatile-mama, filialele sau filialele membre);
- are un interes in respectiva entitate, care 1i ofera influenta semnificativa asupra
acesteia; sau
- detine controlul comun asupra celeilalte entitati;
b) reprezinta o entitate asociata a celeilalte entitati;
C) reprezinta o asociere in participatie in care cealalta entitate este asociat;
d) reprezintd un membru al personalului-cheie din conducere al entitatii sau al societatii-
mama a acesteia;
e) reprezinta un membru apropiat al familiei persoanei mentionate la lit. a) sau d);
f) reprezinta o entitate care este controlatd, controlata in comun sau influentata semnificativ
ori pentru care puterea semnificativa de vot intra-o asemenea entitate este data, direct sau
indirect, de orice persoana mentionata la lit. d) sau e); sau
g) entitatea reprezinta un plan de beneficii post-angajare pentru beneficiul angajatilor sau
pentru angajatii oricarei entitati legata de o asemenea societate.

2.6. Alte aspecte

Situatiile financiare nu sunt menite sa prezinte pozitia financiara, rezultatul operatiunilor si un set
complet de note la situatiile financiare in conformitate cu reglementari si principii contabile
acceptate in tari si jurisdictii altele decat Romania. De aceea, aceste situatii financiare nu sunt
intocmite pentru uzul persoanelor care nu cunosc reglementarile contabile si legale din Romania,
inclusiv prevederile Ordinului Ministrului Finantelor Publice nr.1802/2014 (cu modificarile ulterioare).
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3. ACTIVE IMOBILIZATE

Ajustari de valoare (amortizari si ajustari pentru
depreciere sau pierdere de valoare)
Ajustari
inregistrate

Valoare bruta

Valoare neta

Sold la
31.12.2025

Cedari,
transferuri
si alte
reduceri

Descrierea elementului
Sold la

01.01.2025

Sold la
31.12.2025

Sold la
01.01.2025

Sold la
01.01.2025

Sold la
31.12.2025

Cresteri

exercitiului
financiar

0
Imobilizari corporale
Constructii
Mobilier, aparatura birotica
Investitii imobiliare
Imobilizari in curs de executie
Avansuri acordate pentru imobilizari
corporale
Imobilizari financiare
Actiuni detinute la entitati afiliate
Actiuni detinute la entitati asociate
Alte titluri imobilizate
Tmprumuturi acordate entitatilor
afiliate
Alte iImprumuturi
Alte creante imobilizate

1
8.948.756
390.574
76.328
8.481.853

15.920.085
1.878.551

22100
525.034

13.430.070
64.330

2
1.072.880

13.157
1.059.723

33.279.678
2.104.808

11.001.587

20.164.274
9.008

&
166.361

1.436
164.925

15.522.979

22.000
2.070.909

13.430.070

4=1+2-3
9.855.275
390.574
88.049
9.376.651

33.676.784
3.983.359

100
9.455.712

20.164.274
73.338

5
113.692
68.925
21.207
23.561

Reduceri
in cursul sau
reluari

6 7
252.331 166.361
91.900 -
19.067 1.436
141.364 164.925

8 = 5+ 6-7
199.662
160.825

38.838

9=1-5
8.835.063
321.649
55121
8.458.293

15.920.085
1.878.551

22.100
525.034

13.430.070
64.330

10 = 4-8
9.655.612
229.749
49211
9.376.652

33.676.784
3.983.359

100
9.455.712

20.164.274
73.338

TOTAL 24.868.891 | 34.352.558 | 15.689.340 | 43.532.108 113.742 mm 199.712 | 24.755.149 | 43.332.396
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Imobilizarile corporale sunt reprezentate la 31 decembrie 2025 de lucrari de amenajare si modernizare
pentru spatiul de birouri receptionate la finalizarea acestora si incadrate in categoria constructiilor.

Investitiile imobiliare sunt reprezentate la 31 decembrie 2025 de achizitia a 4 apartamente si 5 locuri
de parcare in cadrul Swissotel din Poiana Brasov, operate in regim hotelier. Aceste investitii sunt
evaluate la valoarea justa la finalul perioadei de raportare.

Imobilizarile financiare sunt reprezentate la 31 decembrie 2025, de urmatoarele:
Actiuni detinute la entitdti afiliate

Denumire entitate/procent detinere m

Montserrat Assets SRL (100%) 10.000 10.000
Mont Blanc Assets SRL (100%) 10.000 10.000
Poiana SPV 6814 SRL (100%) 1.858.55]1 1.858.551
Matasari Park Residence SRL (100%) - 1.000
Eres One Development SRL (76%) - 2103.808

SPV Met Sergiu Dumitru SRL (100%) - -
SPV MET Ciolpani SRL (100%) - -

TOTAL 1.878.551 | 3.983.359

Societatea Mont Blanc Assets SRL (100% din actionariat) si societatea Montserrat Assets SRL (100% din
actionariat) au fost infiintate in scopul desfasurarii unor proiecte specifice de investitii imobiliare.

Tn luna martie 2026, Societatea a transferat aportul la capitalul social al societatilor SPV Met Sergiu
Dumitru SRL si SPV MET Ciolpani SRL (100% din actionariat). Societatile au fost infiintate pt a gestiona

investitiile in terenul din strada Sergiu Dumitru Bucuresti si in parcul de retail din comuna Ciolpani.

Tn luna iunie 2025, Societatea a cumparat partile sociale ale societ&tii Eres One Development SRL (76%
din actionariat).

Alte titluri imobilizate

Denumire entitate/procent detinere

Novarion Living Xperience SA (17%) 17.000 -
Rock Mountain (5%) 5.000 =
Redport Capital SRL (10%) 100 100

TOTAL 22100 | 100 |

In luna martie 2025, Societatea a vandut partile sociale detinute in societatea Novarion Living
Xperience SA (17% din actionariat) catre dl.Tarnau Raul Nicusor.
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Imprumuturi acordate entitdtilor afiliate

Termen de lichiditate pentru
Denumire entitate soldul de la 31.12.2025

0012055 | _iz2025 | Subian | _pesteran

Montserrat Assets SRL (100%) 402.077 555.811 555.811
Mont Blanc Assets SRL (100%) 7.500 7.500 - 7.500
Poiana SPV 6814 SRL (100%) - - - -
Matasari Park Residence SRL

- 250.443 - 250.443
(100%)
Eres One Development SRL (76%) - 7.131.239 - 7.131.239
SPV Met Sergiu Dumitru SRL

- 528.632 - 528.632
(100%)
Dobanda aferenta imprumuturilor 115.728 982.087 982.087
TOTAL 525.305 9.455.712 - 9.455.712

Alte imprumuturi
Termen de lichiditate pentru soldul de la 31.12.2025

01012025 [ 312205 |___subtan ] pestetan ___

Rock Mountain 5968920 19.782.180 19.782.180
Redport Capital SA 4,974,100 - - -
Xux Investment SRL  2.487.050

TOTAL I 7 19.782.180

Tmprumuturile de mai sus se refera la imprumuturi in societati care dezvolta proiecte imobiliare.

La data de 31.12.2025, soldul imprumuturilor acordate este in suma totala de 19.782.180 lei si se refera la
imprumutul acordat printr-o platforma de crowdfunding catre Rock Mountain pentru proiectul
imobiliar din Poiana Brasov. Imprumutul a fost acordat in luna noiembrie 2025 pe o perioada de 18
luni, cu o dobanda de 15% si garantat de o ipoteca de rang | pe terenul aferent proiectului situat in
Poiana Brasov. Imprumuturile la 31.12.2025 acordate societatilor Redport Capital SA (7.341.840 lei) si Xux
Investment SRL (2.549.250 lei) au fost clasificate pe termen scurt conform maturitatilor creditelor la
linia Alte Creante si prezentat la Creante din imprumuturi acordate entitatilor in care exista participatii
(vezi nota Creante).

4. STOCURI
Descrierea el B Cresteri Dlr‘rci::: o Reduceri Dmrci:r'c: = el 1)
elementului 01.01.2025 - P P 31.12.2025
transfer transfer
Obiecte de inventar 895 2.491 - 3.386 - -
Marfuri 6.997.210 12.441.939 - 12.134.220 - 7.304.929
Avansuri pentru stocuri  30.116.804  (2.454.355) - 422.740 - 27.239.709

TOTAL 37.114.910 | 9.990.074 | = -[12560346 | - | 34.544.638

Stocurile sunt reprezentate la data de 31 decembrie 2025 de avansurile acordate de catre Societate
pentru achizitia de imobile in vederea revanzarii,de marfuri constand in imobile achizitionate in scopul
revanzarii, precum si de obiecte de inventar achizitionate Tn scopul utilizarii in desfasurarea activitatii
Societatii. Marfurile in sold la data de 31 decembrie 2025, in suma de 7.304.929 lei, sunt reprezentate
de bunuriimobile aflate in proprietatea Societatii sinevandute din proiectele: Avrig 7, Cellini Residence
si Hills Republica, situate in Bucuresti. Avansurile pentru stocuri reprezinta unitati precontractate in
diverse proiecte imobiliare din Bucuresti, lIfov si Sibiu.
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5. CREANTE

Termen de lichiditate

Descrierea elementului Sold la Sold la pentru soldul de la
01.01.2025 31.12.2025 31.12.2025
|__Sublan | Pestelan |
Clienti 1.766.658 2.634.267 2.634.267 -
Furnizori debitori 1.379.252 1.095.356 1.095.356 -
Total creante comerciale 3.145.910 3.729.623 3.729.623 =
Creantele de incasat de |a entitatile afiliate 18.569.266 26.893.187 26.893.187 -
Total sume de incasate de la entitatile 18.569.266 26.893187  26.893.187 -
afiliate
Decontari intre entitatile afiliate 331.048 33135 33135 -
Total decontari intre entitatile afiliate 331.048 33.135 33.135 -
Sume de incasat de la entitatile asociate 18.347.693 7.752.181 7.752.181 -
Tota! sume de incasate de la entitatile 18.347.693 7.752.181 7.752.181 )
asociate
Su me de |Qcasat din proiecte dezinvestite 6120418 7901732 7901732 )
partial sau integral
TVA de recuperat 239.623 114.063 114.063 -
Alte creante 4.479 4.476 4.476
TVA neexigibila 14.385 9.218 9.218 -
Alte creante sociale 177.349 180.219 180.219 &
Dobanzi de incasat 4.831.303 161.336 161.336
Total alte creante 29.735.250 8.370.757 8.370.757

TOTAL 51.781.474 | 46.778.883|  46.778.883 _

Decontdri intre entitdtile afiliate reprezinta plati efectuate de Societate In numele lui Montserrat
Assets, Mont Blanc Assets, precum si sume imprumutate catre aceasta din urma, dar si sume
imprumutate catre Matasari Park Residence SRL (100% actionar) si Poiana SPV 6814 SRL sume pe care
le va recupera ulterior.

Sumele de incasat din proiecte dezinvestite partial sau integral reprezinta sume achitate cu titlu de
avans si despagubiri provenite din acorduri de incetare a promisiunilor de vanzare-cumparare.

Creantele de incasat de la entitdatile afiliate reprezinta pretul cesionarii catre Matasari Park Residence
a creantei din proiectul Matasari. Acest proiect imobiliar a fost restructurat prin infiintarea unei
societati de proiect, denumita Matasari Park Residence SRL, detinutd in intregime de Meta Estate
Trust. Societatea de proiect a fost infiintata cu unicul scop de a dezvolta acest proiect rezidential si de
a vinde apartamentele din cadrul acesteia in scopul maximizarii investitiei Meta in cadrul proiectului.
Meta Estate Trust si-a rezervat dreptul de a Instraina participatia din cadrul Matasari Park Residence
SRL in cazul in care obiectivele de performanta ale proiectului sunt atinse. Tot in aceasta categorie la
31.12.2025 este clasificata si creanta in relatia cu SPV MET Sergiu Dumitru SRL, entitate infiintata in
cursul anului 2025 si detinuta 100% de Meta Estate Trust, unde a fost achizitionat terenul din strada
Sergiu Dumitru din Bucuresti, cu scopul de a dezvolta un proiect imobiliar.

Sume de incasat de la entitdtile asociate reprezinta imprumuturile acordate catre societatea Redport
Capital SRL. iImprumut cu Rock Mountain in sold la 01.01.2025 a fost reclasificat la linia Imobilizdri
financiare, avand In vedere ca maturitatea acestora este pe termen lung (peste 1 an) la data de
raportare.

Tmprumutul acordat de Societate catre Novarion Living Xperience SA care se regdsea la 01.01.2025 pe
linia Sume de incasat de la entitdtile asociate a fost rambursat integral in luna martie 2025.
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Soldul Furnizori debitori cuprinde o suma de 972.199 lei ce reprezinta o plata partiala efectuata de
Presedintele CA in data de 07.12.2023 cu privire la factura de comision de administrare restant emisa
de Meta Management Team SRL, fara a respecta procedura interna de plati prin care factura este
validata si autorizata la plata de catre Conducerea Executiva. Societatea nu a recunoscut factura de
comision restant emisa de Meta Management Team SRL si va recupera diferenta de sold fie pe cale
amiabila, fie printr-o actiune in instanta.

Considerand Contractul de management si actele aditionale semnate intre Meta Management Team
SRL si companie, precum si modul in care comisionul de administrare a fost calculat si agreat de parti
in perioada 01.01.2022 - 30.09.2023, Societatea considera sansele de recuperare semnificative. Suma de
recuperat este in valoare de 321.372,56 lei, calculata ca diferenta intre suma mentionata mai sus si
estimarea Societatii cu privire la suma de plata pentru comisionul de administrare aferent trimestrului
IV 2023 in valoare de 348.418,45 lei (TVA inclus), precum si diferenta de 302.408,02 lei (TVA inclus)
conform solicitarii Meta Management Team SRL in conformitate cu decizia in prima instanta
judecatoreasca, inregistrat in Furnizori — facturi nesosite in nota 8 mai jos.

6. CASA SI CONTURI LA BANCI

Conturi curente in lei 408.333 1.260.975
Conturi curente in valuta 34 54518
Depozite pe termen scurt in lei 7574375 8.803.766
Alte valori 71 0

TOTAL 7.982.813

Conturile curente in lei 31 decembrie 2025, contin soldul la BRK Financial Group in suma de 6.110 lei
considerat ca numerar restrictionat, folosit pentru programul de rascumparare actiuni.

7. CAPITAL SOCIAL

Capitalul social subscris si varsat la data de 31 decembrie 2025 este in suma de 103.595.708 lei, impartit
in 120.460.126 actiuni nominative, fiecare avand valoarea nominala de 0,86 lei.

Actionari persoane fizice tip lista 79.947.172 78,40 90.833.910 75,41
Actionari persoane juridice tip lista 22.482.200 21,60 29.626.216 24,59

TOTAL 102.429.372 | 100,00 | 120.460.126 | 100,00

Capitalul social contine 2 clase de actiuni detaliate mai jos:

Clasa A — actiuni ordinare 91.179.396 89,02 118.937.504 98,74
Clasa B — actiuni preferentiale 11.249.976 10,98 1.522.622 1,26

TOTAL 102.429.372 | 100,00 | 120.460.126 | 100,00
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Tn luna iunie 2025 s-a majorat capitalul social al Societatii prin conversia in actiuni nou emise a creantei
in valoare de pana la 27.236.568 lei detinute asupra Societatii de creditorii participanti in programul de
rascumparare a actiunilor preferentiale. Conform Hotararilor Adunarii Generale Extraordinare a
Actionarilor Societatii nr. 3/11.12.2024 si nr. 4/11.12.2024 s-a aprobat rdscumpararea de catre Societate a
unui numar de 9.727.354 actiuni preferentiale, fiecare avand o valoare nominala de 1leu, reprezentand
9.4966% din capitalul social al Societatii, rascumparate la un pret de 2,8 lei fiecare, in valoare totala de
27.236.591,20 lei.

In luna septembrie 2025 s-a majorat capitalul social al Societ&tii prin subscrierea unui numar de 813
actiuni nou emise, la pretul de 1leu/actiune, pentru care s-au varsat sume in cuantum de 813 lei.

Tot in luna septembrie 2025, in cadrul celei de-a doua etape a operatiunii de majorare a capitalului
social, creantele certe, lichide si exigibile in valoare totala de pana la 520.727 lei, detinute asupra
Societatii de detinatorii de actiuni preferentiale in baza dreptului acestora la distribuirea dividendului
aprobat prin hotararea AGOA nr. 8/28.04.2025 au fost convertite in actiuni ordinare nou emise.

In luna octombrie 2025, Societatea a redus capitalul social prin anularea unui numar de 9.727.354
actiuni preferentiale, fiecare avand valoarea nominala de 1 leu, in valoare totalda de 9.727.354 lei
(operatiune reflectata contabil in corespondenta cu contul 1092).

Tn luna decembrie 2025, Societatea a redus capitalul social cu suma de 16.864.417,64 lei in conformitate
cu decizia AGEO din 26.11.2025 prin care s-a decis diminuarea valorii nominale a actiunilor de la 1
RON/actiune la 0,86 RON/actiune. Reducerea capitalului social a fost utilizata pentru a acoperi partial
pierderea recunoscuta din anularea actiunilor preferentiale réscumparate. Astfel incat capitalul social
subscris si varsat la 31.12.2025 este de 103.595.708 lei, alcatuit dintr-un numar de 120.460.126 actiuni cu
o valoarea nominald de 0,86 RON/actiune.

8. DATORII

Termen de exigibilitate pentru

Sold la Sold la soldul de la 31.12.2025

O1oL20% | SM229%5 | Subian ] Pestelan |

Descrierea elementului

Furnizori 1.030.074 169.961 169.961 -
Furnizori — facturi nesosite 1.516.026 218.718 218.718 -
Clienti creditori 88.979 109.104 109.104 -
Datoria privind impozitul pe profit 322782 225777 225777 -
Alte datorii 35284 25167 25167 -
Credite bancare pe termen scurt 1.936.625 379.718 379.718 -
Credite bancare pe termen lung - 9.292.497 - 9.292.497
-
Dividende de plata (nete de impozit) 199.124 149.142 149142 -
Datorii catre actionari 2.562.534

TOTAL 7.820.345 10.697.230 1.404.733 9.292.497

Furnizori — facturi nesosite reprezinta valoarea serviciilor primite pana la data de 31 decembrie 2025
pentru care Societatea nu a primit inca facturi in vederea decontarii.

Creditul pe termen scurt la 01.01.2025 reprezentat de imprumutul contractat de la Libra Bank a fost
integral rambursat in cursul anului 2025. La 31.12.2025 creditul bancar pe termen scurt este reprezentat
de ratele scadente in anul 2026 pt contractul de credit nr.187/2024 cu Patria Bank descris mai jos.
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Creditele bancare pe termen lung sunt reprezentate la data de 31 decembrie 2025 de trei contracte de
credit incheiate cu Patria Bank SA, contractate Tn EUR, utilizate pentru finantarea si refinantarea
investitiilor imobiliare ale Societatii, dupa cum urmeaza:

e Contract nr.187/18.12.2024, in valoare initiala de 939.057 EUR, contractat in vederea refinantarii
pretului de vanzare-cumparare a imobilelor operate in regim hotelier de catre Swiss
Management Company, cu o perioada de acordare de 120 luni.

e Contract nr. 111/26.06.2025, modificat prin Act aditional nr. 4/2611.2025, in valoare initiala de
697.657 EUR, contractat in vederea finantarii partiale a achizitiei de apartamente din cadrul
proiectului Cellini Residence, cu maturitate la data de 02.06.2028.

e Contract nr. 166/06.11.2025, in valoare initiala de 593.712 EUR, contractat pentru refinantarea
partiala a achizitiei de apartamente si locuri de parcare in cadrul proiectului Hils Republica, cu
perioada de acordare de 36 luni.

La data de 31.12.2025, soldul total al creditelor bancare este de 9.672.215 lei, echivalentul a 1.897.071 EUR.

Creditele sunt purtatoare de dobanda variabild, compusa din EURIBOR la 3 luni plus o marja
contractuala de 3,6%, dobanda fiind calculata pe baza numarului efectiv de zile calendaristice raportat
la anul de 360 de zile.

Datoria catre actionari reprezentand suma Imprumutata de Societate de la actionarii sai, in scopul
finantarii activitatii curente a fost integral rambursata impreuna cu dobanda in cursul anului 2025.

Dividendele de plata reprezinta dividendele distribuite din profitul exercitiului financiar al anului 2022,
neridicate la 31 decembrie 2025.

9. VENITURI DIN EXPLOATARE

Descrierea elementului Fretliotinh Wi i et
3122024 | 3112205 |

Venituri din vanzarea marfurilor 13.152.320 14.888.697
Venituri din chirii 103.159 416.246
Cifra de afaceri neta 13.255.479 15.304.943
Alte venituri din exploatare 12.239.189 8.862.509

TOTAL 25.494.668 24.167.452

Veniturile din vanzarea marfurilor sunt generate de vanzarea unitatilor locative achizitionate in scopul
revanzarii, aferente proiectelor Avrig 7, Greenfield Baneasa, Morilor 20 Sibiu, First Estates, One 66
Brasov, Noa Pajura si Cellini Residence.

Alte venituri din exploatare au fost generate, in principal, din despagubiri, penalitati si alte venituri
contractuale (cesiuni) aferente proiectelor Ghimbav, UplLake, First Estates, City Lake Residence, Noa
Victoriei, Cellini Residence, Matasari Park Residence, Union Plaza. O parte semnificativa a altor venituri
din exploatare provine din penalitati si despagubiri aferente rezilierii contractelor de vanzare-
cumparare.

10. CHELTUIELI CU PERSONALUL
La 31 decembrie 2025, Societatea a avut un numar efectiv de 7 salariati cu contract individual de munca

si 4 salariati cu contract de mandat, precum si un numar mediu de 5,7 salariati cu contract individual
de munca si 5,08 salariati cu contract de mandat.
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11. CHELTUIELI PRIVIND PRESTATIILE EXTERNE

Descrierea elementului Perioada incheiatd la:
31.12.2024 | 31122025 |

Cheltuieli aferente serviciilor de management 2.310.976 1.503.246
Cheltuieli cu comisioanele si onorariile 964.204 518.660
Cheltuieli de protocol, reclama si publicitate 548.040 367.943
Cheltuieli de intermediere si market maker 247.519 184.885
Alte cheltuieli cu serviciile executate de terti 1.904.737 2.746.943

TOTAL 5.975.476 5.321.678

Cheltuielile aferente serviciilor de management se refera la cheltuielile efectuate aferente serviciilor
de management, cu alti membri ai Consiliului de Administratie si la cheltuielile cu colaboratorii care
presteaza servicii de management.

Cheltuielile de protocol, reclama si publicitate au fost aferente preponderent campaniilor de
marketing si serviciilor externalizate de relatii cu publicul si marketing.

Cheltuielile privind comisioanele si onorariile se refera majoritar la sume platite catre avocati si notari
pentru serviciile aferente tranzactiilor imobiliare derulate.

Cheltuielile de intermediere si market maker se refera la serviciile prestate de catre brokeri pentru
intermedierea tranzactiilor imobiliare, a operatiunilor de atragere de fonduri de pe piata de capital si
servicii de market maker.

Alte cheltuieli cu serviciile executate de terti includ in principal costuri legate de chirii, servicii de
contabilitate si salarizare, audit financiar si servicii de evaluare, servicii IT, posta si telecomunicatii,
abonamente la publicatii, servicii de curierat.

12. VENITURI SI CHELTUIELI FINANCIARE

. . Perioada incheiata la:
Descrierea elementului
31122024 | 31122025

Venituri din dobanzi 8.230.175 5.662.593
Alte venituri financiare 765.670 2.583.494
Cheltuieli cu dobanzile 224389 446.327
Alte cheltuieli financiare 694.086 257.937

PROFIT FINANCIAR 8.077.370 7.541.822

Veniturile din dobanzi se refera la dobanzile obtinute din imprumuturile acordate societatilor din
portofoliu (Novarion, Rock Mountain, Redport Capital, Poiana SPV, Mont Blanc Assets, Montserrat
Assets, Union Plaza, Matasari Park Residence, SPV MET Ciolpani), precum si la dobanzile aferente
disponibilitatilor plasate in depozite bancare.

Alte venituri financiare sunt generate in principal de diferentele favorabile de curs valutar aferente
fmprumuturilor si investitiilor in valuta, de dividendele incasate de la Poiana SPV, precum si de venitul
din cedarea participatiei detinute in societatea Novarion.

Cheltuielile cu dobanzile se refera la dobanzile aferente creditelor bancare contractate, iar alte
cheltuieli financiare sunt generate de diferentele nefavorabile de curs valutar inregistrate pe parcursul
exercitiului financiar.



NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
La 31 decembrie 2025
(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON"), daca nu este specificat altfel)

13. IMPOZIT PE PROFIT

Tncepand cu trimestrul al [V-lea al anului 2021, Societatea este platitoare de impozit pe profit, cota de
impozitare fiind 16%.

Descrierea elementului Rerioadalincheiztall:
31.12.2024 | 31122025 |

Total venituri 34.715.623  32.469.456
Total cheltuieli 23.518.902  21.979.270
Rezultat contabil 11.196.721 10.490.186
Cheltuieli nedeductibile 2.260.517 1.390.786
Venituri neimpozabile 737.110 1.072.917
Cheltuieli nedeductibile aferente veniturilor din dividende - 189.490
Rezerva legala 629.236 586.494
Profit fiscal 12.090.893 10.411.049
Impozit pe profit calculat 1.934.542 1.610.418
Credit fiscal (sponsorizare) 75.000 55.350
Bonificatie 148.763 144.938
Impozit pe profit 1.710.779 1.465.480

14. CONTINGENTE SI ALTE LITIGII
Actiuni in instanta
a) Litigiul cu Meta Management Team SRL, dosarul nr. 2701/3/2024, Tribunalul Bucuresti

in data de 29 ianuarie 2024, Societatea a fost informat3 de cererea de chemare in judecat3 ("Cererea”)
de catre Meta Management Team SRL ("MMT"), cerere inregistrata pe rolul Tribunalului Bucuresti in
dosarul 2701/3/2024, avand ca obiect: (i) constatarea incetarii contractului de management incheiat in
data 22.03.2021 intre MET si MMT ("Contractul”) prin efectul vointei unilaterale MET (asa cum reiese din
formularea MMT); (ii) obligarea MET la plata sumei pretins datorate de 23,7 milioane lei si (iii) obligarea
MET la plata cheltuielilor de judecata.

Cu privire la stadiul procesual, in cursul anului 2024 au avut loc termene de judecata in care s-au
discutat exceptiile procesuale si alte aspecte tehnico-procedurale. Tn anul 2025 au avut loc 6 termene
in care s-a analizat probatoriul prezentat de fiecare parte si au avut loc dezbaterile asupra fondului
cauzei. In data de 5 mai 2025 Instanta a hotarat respingerea Cereri MMT ca neintemeiatd, cu drept de
apel in 30 de zile de la comunicarea motivarii. Hotararea instantei a fost comunicata catre MET si MMT
in a doua parte a anului 2025, care au formulat apel impotriva hotararii Tribunalului Bucuresti. Primele
termen de judecata in fata instantei de apel vor fi procedurale, in cadrul carora vor fi discutate exceptii
si alte aspecte tehnic-procedurale.

In evaluarea sanselor de castig in acest litigiu si consecintele financiare, Conducerea MET considera c3
au fost facuti pasi importanti spre clarificarea definitiva a situatiei juridice si considera ca Societatea
are o pozitie favorabila in a castiga acest litigiu. De asemenea Societatea considera pretentiile invocate
de catre MMT ca si o datorie contingenta, ce nu este recunoscuta in bilant ca datorie, deoarece, la acest
moment, in baza curenta a desfasurarii etapelor procesuale, nu poate fi realizata o estimare suficient
de credibila a valorii obligatiei.

Societatea va informa in permanenta piata si actionarii cu privire la evolutia acestui dosar, in mod
proactiv si transparent.
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b) Litigiul cu Meta Management Team SRL, dosarul nr. 5040/299/2024, Tribunalul Bucuresti
Dosarul contine actiunea in pretentii a MMT impotriva Societatii privind plata restului de 173.250,95 lei
din facturile M18 si M19 emise in decembrie 2023, respectiv cerere completatoare pentru plata de
4.730.118,39 lei. Instanta a admis exceptia hecompetentei materiale a Judecatoriei Sectorului 1
Bucuresti invocata de MET si a declinat cauza pentru judecare Tribunalului Bucuresti, iar dosarul
cauzei a fost redirectionat de Judecatorie catre Tribunal. Ulterior, Tribunalul Bucuresti a invocat din
oficiu si a admis exceptia necompetentei materiale a instantei.

Astfel, dosarul cauzei a fost trimis catre Curtea de Apel Bucuresti in vederea solutionarii conflictului
negativ de competents, fiind inregistrat pe rolul Curtii cu nr. 696/2/2025 (312/2025), iar instanta a stabilit
termen de solutionare pentru data de 27.02.2025, data la care a solutionat conflictul de competenta in
favoarea Judecatoriei Sector 1 Bucuresti. Ca urmare a solutionarii conflictului de competenta, dosarul
cauzeiva fitrimis la instanta competenta sa judece cauza in fond. La urmatoarele termene va fi analizat
probatoriul prezentat de fiecare parte si vor fi incepute dezbaterile asupra fondului cauzei. MET a
solicitat acestei din urma instante suspendarea judecarii dosarului pana la solutionarea definitiva a
plangerii penale formulate de MET impotriva MMT.

La ultimul termen de judecatg, instanta a respins cererea de suspendare a cauzei pana la solutionarea
actiunii penale formulate de MET impotriva MMT (i.e.,, Dosarul nr. 2384/2/2025 (1359/2025), in cadrul
caruia, la termenul din data de 09.07.2025, instanta a respins ca nefondata plangerea formulata de
MET impotriva ordonantei de netrimitere in judecata emise de Parchetul de pe langa Curtea de Apel
Bucuresti). La urmatorul termen de judecata se va analiza probatoriul prezentat de fiecare parte si vor
putea fi incepute dezbaterile asupra fondului cauzei.

Cu privire la evaluarea sanselor de castig in acest litigiu, Societatea precizeaza ca acest litigiu este intr-
o faza preliminara, iar o evaluare la acest moment nu ar putea fi estimata corect. In baza argumentelor,
sustinute si de un raport intern de audit efectuat de un auditor acreditat independent in care s-a
analizat acest litigiu ce reprezinta valoarea unor facturi recalculate siemise de MMT fara aprobarea sau
acceptarea Societatii, conducerea Societatii considera sanse favorabile in castigarea acestui litigiu.

c) Alte dosare in care Societatea este implicata

In dosarul nr. 13028/3/2024 inregistrat la Tribunalul Bucuresti reprezentand ordonantd de plata
solictata de MMT referitoare la plata de 650.826,47 lei aferente facturii M20, reprezentand comision de
administrare aferent trimestrului IV al anului 2023, Societatea a inregistrat toata suma pe cheltuiala
considerand decizia in prima instanta a dosarului. In cursul anului 2025 Tribunalul Bucuresti a admis
cererea de ordonanta de plata formulatd de MMT impotriva Societatii. Impotriva hotararii instantei,
Societatea a formulat atat actiune in anulare (calea de atac specifica procedurii ordonantei de plata),
cat si cerere de suspendare provizorie a executarii hotararii pana la solutionarea cererii in anulare.
Ordonanta de plata pronuntata de Tribunalul Bucuresti avea caracter executoriu (chiar daca nu si
definitiv), astfel ca MET a fost obligata sa plateasca sumele pretinse de MMT. Avand in vedere ca in data
de 25.06.2025 actiunea in anulare a MET vs. MMT a fost admisg, iar MET a obtinut anularea cu titlu
definitiv a ordonantei de platad, MET a castigat definitiv litigiul. Tn acest sens, MET a formulat doua
actiuni prin care urmareste recuperarea de la MMT a sumelor platite de META Tn baza ordonantei de
plata emisa initial:

- actiunea pentru iintoarcerea executarii sumelor platite — faza prealabila /administrativa a fost
incheiata, iar instanta urmeaza sa stabileasca un prim termen de judecats;

- actiunea pentru restituirea sumelor platite in temeiul platii nedatorate - MMT a solicitat suspendarea
cauzei pana la judecarea cauzei de la pct. 1 de mai sus. MMT trebuie sa depuna intdmpinare in
termenul legal, iar instanta urmeaza sa stabileasca un prim termen de judecata
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Dosarul nr. 44596/3/2024 inregistrat la Tribunalul Bucuresti reprezinta actiunea Societatii in atragerea
raspunderii MMT pentru modul de desfasurare a activitatii ca administrator. Contravaloarea
prejudiciului cauzat de MMT in calitate de administrator a fost estimat preliminar la 1,14 mil lei, valoarea
finala urmeaza a fi precizata in raport de probatoriul administrat. Litigiul a fost inregistrat la finalul lunii
noiembrie 2024, Instanta urmeaza sa stabileasca primul termen de judecata ce va fi unul procedural,
in cadrul caruia vor fi discutate exceptii si alte aspecte tehnic-procedurale. Desi litigiul este intr-o faza
preliminara a procesului, Societatea este increzatoare ca, pe masura ce contextul procedural va evolua,
vor fi consolidate premisele favorabile pozitiei Societatii.

Dosarul nr. 9111/3/2024 inregistrat la Tribunalul Bucuresti constituie actiunea MW Green Power Export
SA impotriva Societatii cu privire la constatarea nulitatii clauzelor Actului Constitutiv si Hotararea
Adunarii Generale a Actionarilor Societdtii referitoare la conventia de vot pentru votarea
administratorului. Prin cererea formulata, actionarul MW Green a solicitat instantei sa dispuna
constatarea nulitatii Hotararii Adunarii Generale a Actionarilor nr.1/22.03.2021 prin care a fost aprobata
incheierea contractului de management dintre Societate si administratorul unic, MMT, precum si
constatarea nulitatii partiale a Hotararii Adunarii Generale a Actionarilor nr.1/27.01.2022 prin care MMT
a fost votata ca membru al Consiliului de Administratie al Societatii. La acest moment, litigiul inca se
afla Tn etapa scrisa, partile avand obligatia de a formula actele procesuale pentru sustinerea
pretentiilor, respectiv a apararilor invocate. Urmatorul termen de judecata va fi unul procedural, in
cadrul caruia vor fi discutate exceptii si alte aspecte tehnic-procedurale.

15. ANGAJAMENTE EXTRABILANTIERE

In cadrul activitatii de investitii in proprietati imobiliare rezidentiale, Societatea incheie promisiuni de
cumparare ce contin, pe langa sumele achitate cu titlu de avans, angajamente de plata la anumite
perioade de timp (de exemplu, finalizarea constructiei). Ulterior incheierii promisiunii de cumparare,
Societatea poate cesiona o parte din proprietati contra unei taxe de cesiune, caz in care angajamentul
ramas de platd se transferd citre cesionar. In cazul in care angajamentele nu sunt achitate la termen,
exista de obicei o prelungire acceptata de parti de 3 luni si ulterior, in cazul in care restul de pret nu
este achitat si partile nu ajung la o alta intelegere, promitentul cumparator pierde avansul achitat.
Angajamentele viitoare conform conditiilor contractuale sunt prezentate in tabelul de mai jos.

Proiect (sumele sunt in EUR) Pret total Avans platit Rest plata

GREENLAKE 725.888 254.062 471.826
HILS TITANIUM 796.430 119.465 676.966
SKY GARDEN 696.410 200.000 496.410
HILS SUNRISE 893.730 134.060 759.671
EXIGENT FAZA 6 965.500 144.825 820.675

Total Proiecte (EUR) 4.077.958 852.411 3.225.547

Societatea isi propune sa acopere angajamentele existente printr-un mix de surse proprii si surse
atrase de la institutiile bancare si prin intermediul pietei de capital, urmarind un nivel optim al
calendarului de finantare. La data de 31 decembrie 2025, Societatea nu inregistra facilitati de credit
neutilizate.
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16. ALTE INFORMATII

16.1 Informatii legate de conducerea executiva si consiliul de administratie

Incepand cu data de 28.01.2024 componenta Consiliului de Administratie este urmatoarea
e Cert Master Standard SRL, presedinte CA, reprezentata prin Laurentiu Mihai Dinu, pentru un
mandat de 4 ani
e Alexandru Voicu, membru CA, pentru un mandat de 4 ani
e Dumitru Daniel Popa, membru CA, pentru un mandat de 4 ani

e llinca von Derenthall Berza, membru CA, pentru un mandat de 4 ani
e Adivi Estate SRL, membru CA, reprezentata prin Viman Adrian Vasile, pentru un mandat de 4
ani

16.2 Solduri si tranzactii cu partile afiliate

Entitatile afiliate si partile legate cu care Societatea a incheiat tranzactii in cursul anului 2025 sau cu
care exista solduri bilantiere sunt urmatoarele:

[Nume | Tipdeafiliere

Meta Management Team SRL Presedinte al Consiliului de Administratie
(pana la 27.01.2024)

Cert Master Standard SRL Presedinte al Consiliului de Administratie
din 28.01.2024

ICD Fabrica de Caramida SRL Entitate asociata (pana la vanzarea din
noiembrie 2024)

Poiana SPV 6814 SRL Filiala

Montserrat Assets S.R.L. Filiala

Mont Blanc Assets S.R.L. Filiala

Alexandru Bonea Membru cheie din conducerea executiva

Bogdan Gramanschi Membru cheie din conducerea executiva

Alexandru Voicu Membru al Consiliului de Administratie

Dumitru Daniel Popa Membru al Consiliului de Administratie

llinca von Derenthall Berza Membru al Consiliului de Administratie

ADIVI ESTATE SRL (prin reprezentant Adrian Membru al Consiliului de Administratie

Viman)

Situatia tranzactiilor cu entitatile afiliate si partile legate in decursul anului 2025, precum si soldurile
deschise la data de 31 decembrie 2025, este prezentata in cele ce urmeaza:

Sume incluse in bilant Categorii de entitati afiliate si alte parti Sold la Sold la
’ legate 01.01.2025 31.12.2025

Imobilizari financiare Entitati afiliate 1.878.551 3.983.360
Creante Entitati afiliate 18.900.314 27.908.409
Tmprumuturi acordate Entitati afiliate 525.034 8.473.625
Furnizori Alti membri ai Consiliului de Administratie = =
Furnizori — facturi nesosite Meta Management Team SRL -646.740 -
Furnizori - facturi nesosite Presedinte al Consiliului de Administratie -9.950 -10.179
Furnizori - facturi nesosite Alti membri ai Consiliului de Administratie -9.645 -
Furnizori - facturi nesosite Entitati afiliate -334.656 =

Varsaminte de efectuat Entitati asociate -1.000 -2.000
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Sume incluse in contul de Categorii de entitati afiliate si alte Exercitiul financiar incheiat

. . . o .. la:
profit si pierdere parti legate 3112.2024 | 31.12.2025 |

Cheltuieli aferente serviciilor de

Membrii conducerii executive 1.348.340 912.134
management
Cheltuieli aferente serviciilorde  Cert ngter 'Standard' S.RL - Presedmte M.046 121.080
management al Consiliului de Administratie
SR SIEEmiE SSMISTEr &2 | v v e e SR 353.95] 82.954
management
Cheltuieli aferente serviciilorde  Alti nje.mbr|'a| Consiliului de 477120 484.320
management Administratie
Venituri din dobanzi Entitati asociate 1.131.787 -
Venituri din dobanzi Entitati afiliate 78.065 923.550
Venituri din dividende Entitati afiliate - 1.000.000
Alte venituri Entitati afiliate 1.221.357 4.676.791

17. EVENIMENTE ULTERIOARE DATEI BILANTULUI

Tn cursul anului 2026 a fost inregistrata diminuarea de capital social aprobatd de AGEA in data de 26.11.2025
prin inregistrarea noului capital social la Oficiul Registrului Comertului odata cu terminarea perioadei
de opozabilitate conform cu legislatia in vigoare. De asemenea in data de 27.02.2026 Autoritatea de
Supraveghere Financiard a emis noul Certificat de Tnregistrare a Instrumentelor Financiare
prezentand noua structura de capital social. Operatiunea a fost inregistrata si de Depozitarul Central
in data de 02.03.2026. Odata cu finalizarea si simpilificarea structurii de capitaluri, Societatea a demarat
procesul de listare pe piata reglementata a Bursei de Valori Bucuresti, ce va fi finalizat la jumatatea
anului 2026.

Pe parcursul anului 2026, au existat cateva termene ale litigiilor in care Societatea este parte, o
actualizare a acestora este prezentata in Nota 14.

Fata de cele prezentate mai sus, in anul 2026 nu s-au constatat alte evenimente deosebite, de Ia
inchiderea exercitiului financiar 31 decembrie 2025 si pana la data intocmirii situatiilor financiare, care
sa necesite ajustarea sau prezentarea acestora (in plus fata de informatiile deja prezentate).

Aceste situatii financiare au fost avizate de catre conducere la data de 26 Martie 2026.

Presedinte CA, intocmit,
CERT MASTER STANDARD S.R.L. ACCOUNTESS PROFILE SRL (membru CECCAR)
Prin reprezentant Dinu Laurentiu Mihai Nr. de inregistrare in organismul profesional: 007092





